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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten fir anvindas och hur
bebyggelsen far se ut inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller
information om man far géra for byggatgarder inom planomradet.

Ett detaljplaneforslag upprattas och skickas pa samrad i fyra veckor efter
godkinnande av milj6- och sambhillsbyggnadsnimnden, MSN. Under
samradstiden ges berorda intressenter tillfille att limna synpunkter pa
forslaget. Efter samradet upprattas en samradsredogorelse som redovisar
alla inkomna synpunkter samt hur kommunen staller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkinnande av MSN
stillas planférslaget ut i fyra veckor for granskning innan detaljplanen antas.
Synpunkter pa forslaget ska limnas till kommunen senast under
granskningstiden. Den som inte inkommit med yttrande senast under
granskningstiden kan komma att foérlora sin ritt att Gverklaga. Efter
granskningen upprittas ett granskningsutlitande som redovisar alla
synpunkter som inkommit under granskningstiden samt hur kommunen
stiller sig till dessa.

Detaljplanen  antas av ~ kommunfullmiktige eller milj6- och
samhillsbyggandsnimnden. Sakdgare, som inte fitt sina inkomna
synpunkter tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om att anta en
detaljplan vinner laga kraft, nir tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor
fran protokoll om antagande anslagits) och ingen har Gverklagat. Mer
detaljerad information om planprocessen finns pa Karlskrona kommuns
hemsida www.karlskrona.se


http://www.karlskrona.se/
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Administrativa fragor

Planforfarande

Denna detaljplan handliggs enligt plan- och bygglagen fran 2014, planen
handliggs med ett utokat planférfarande.

Genomforandetid

Planens genomforandetid upphor att gilla fem ar efter det datum planen
vunnit laga kraft.

Preliminar tidplan

MSN beslut om planbesked 2017-06-08
MSN beslut om samrad 2018-06-04
MSN beslut om granskning 2018-10-09
MSN beslut om antagande Fjarde kvartalet 2018
Laga kraft Forsta kvartalet 2019

Under forutsittning att eventuella besvir mot detaljplanen kan 16sas kan
ovanstaende tidplan gilla.

Initiering  Samrdd Granskning Laga kraft

!

Har ar vi na!

Bild 1. Planprocessen for utdkat planférfarande.



Bakgrund och syfte

Bakgrund

Det finns en god efterfrigan pa bostider efter att det senaste
bostadsprojektet i omradet Blaport har byggts och ligenheterna salts.
Exploatoren dr dirfor intresserad av att bygga ytterligare bostider i omradet.
I gillande detaljplan medges bebyggelse i fem vaningar for kontor. I
ans6kan om planbesked fanns dock ett f6rslag med flerbostadshus i tva till
tre vaningar. Kommunen stiller sig positiv till ett hogre markutnyttjande
varfor utformningen av bebyggelsen har studerats vidare och ett férslag om
flerbostadshus i fyra vaningar har tagits fram.

Planens syfte

Syftet med aktuell detaljplan édr att prova mojligheten att exploatera
fastigheten Ingenjoren 13 med bostider i varierande former pa den byggritt
som idag endast medger kontor. Utover vanliga bostadsritter 6nskas dven
mojligheten till omvardnadsboende for adldre samt att dndamalet kontor
kvarstar. Kommunen anser att anvindningarna centrumindamal och
skolindamal ocksa bor tillatas 1 detaljplanen. Syftet med planen ér ocksa att
mojligedra plats for etablering av en ny natstation pa Blaport.

Plandata

Lage och areal

Omradet for den 6nskade exploateringen ér ca 4000 kvm stort och beldget
1 omradet Bliport ca 2 km norr om Karlskrona centrum. Blaport ligger
mellan Osterleden, Ekorrvigen och Bliportsgatan. Det aktuella omridet
ligger uppe pa platin, vid omradet Campus Blaport och dr delvis bebyggt
fran omradets tidigare militira historia. Den sédra delen bestir av ett
naturomrade med berg i dagen som slutar med en bergsbrant ner mot
Serpentinvigen som gar ner mot Blaportsgatan. Mellan omradet och
Blaportsgatan i anslutning till Serpentinvigen finns ett naturomrade som
sluttar ner mot Blaportsgatan. Nordost om planomradet finns
skolverksamhet pa Musikugglan samt Wamaoskolan. Férskolan Tant Grén
har lokaler bade norr om omradet samt 1 del av kanslibyggnaden vister om
planomradet. Sydost om omradet, nedanfér den brant som finns i
fastighetsgrinsen, ligger postterminalen, kontorslokaler (Peab) och

triningslokaler mm.

Till planomradet hér ocksa ett mindre omride fér placering av en ny
nitstation vid infarten till omridet (inom fastigheten Ingenjoren 12) samt

ett omrade som i gallande detaljplan regleras som E-omrade i anslutning till
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den s.k. Kassavillan (inom fastigheten Ingenjoren 11). Omradena ligger inte
i direkt anslutning till det huvudsakliga planomradet.
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Bild 1. Oversiktskarta med ungefarligt planomrade
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Markagoforhallande

Fastighetsidgare till Ingenjoren 13 och Ingenjoren 12 dr Campus Port
Karlskrona AB som idr ett heligt dotterbolag till Skanska. Skanska
tillsammans med BoKlok housing AB har ansékt om planliggningen. Till
planomridet hor ocksa en mindre del av fastigheten Ingenjoren 11 vilken

dgs av bostadsrittsféreningen Boklok Utsikten.
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Bild 3. Fastighetskarta med aktuella omrédden, markerad med rod linje.



Sammanfattning av
planforslaget

Milj6- och byggnadsnimnden beslutade den 2017-06-08 att inleda
planarbete for Ingenjoren 13. Det finns en god efterfragan pa bostider efter
att det senaste bostadsprojektet pa Blaport firdigstilldes under 2018.
Exploatoren dr darfor intresserad av att bygga ytterligare bostader i omradet.

Planomradet dr ca 4 000 kvm stort och beldget i omradet Blaport ca 2 km
norr om Karlskrona centrum. Det aktuella omradet ligger uppe pa platin,
vid omradet Campus Blaport och ir delvis bebyggt frain omradets tidigare
militira historia. Den sédra delen bestir av ett mindre naturomrade.
Nordost om planomradet finns skolorna Musikugglan och Wiméskolan.
Forskolan Tant Gron har lokaler bade norr om omradet samt i del av
kanslibyggnaden vister om planomradet. Delar av planomridet anvinds
som utemilj6 for forskolan i avvaktan pa en exploatering av omradet. Sydost
om omradet, nedanfér den brant som finns i fastighetsgrinsen, ligger
postterminalen, kontorslokaler (Peab) och triningslokaler mm.

Syftet med aktuell detaljplan ar att préva mojligheten att exploatera omradet
inom fastigheten Ingenjéren 13 med bostider 1 varierande former pa den
byggritt som idag endast medger kontor. Utéver vanliga bostadsritter
6nskas dven mojligheten till vird/dldreboende samt att indamalet kontor
kvarstar. Kommunen anser att anvindningarna centrumindamal och
skolindamal ocksa bor tillatas 1 detaljplanen. Syftet dr ocksa att mojliggora
plats for etablering av en ny nitstation.

Fastigheten Ingenjoren 13 féreslds bebyggas med flerbostadshus i fyra
vaningar. Totalt kommer den nya bebyggelsen att omfatta ca 40 ligenheter.
Genomforandet av detaljplanen innebir ett effektivt markutnyttjande
genom fortitning da redan befintlig infrastruktur nyttjas vilket stimmer vil
overens med o6versiktsplanen fran 2010. Ett genomfdrande av planen
bedéms inte medfora betydande miljopaverkan. Gillande detaljplan fran
2009, for nu aktuellt planomrade, medger endast anvindningen kontor.

Placering av en ny ndtstation har utretts och foreslas lings Ekorrvagens
Ostra sida inom fastigheten Ingenjoren 12. Omradet sikras 1 detaljplanen
genom bestimmelsen E; (teknisk anliggning, nitstation). I gillande
detaljplan finns ett E-omriade som inte har nyttjats for andamalet utan en
boendeparkering har anlagts dir varfér omradet har dndrats i plankartan sa
att den bekriftar befintliga férhallanden.

I arbetet med detaljplanen har utredningar tagits fram si som
bullerutredning, Gversiktlig miljoteknisk markundersokning samt en
solstudie.



Bild 4. Utdrag ur plankartan.

Bild 5. lllustrationskarta dver maojlig disposition av foreslagen bebyggelse.



Tidigare kommunala
stallningstaganden

Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2030 4r aktuellt planomrade, tillsammans med
Blaportsomradet i stort, utpekat som ett omrade for funktionsblandning
med mojlighet till en komplettering med 200 bostider. Séder om
Blaportsgatan foreslas dven de stora stadsutvecklingsomradena kv Muddret
och Hattholmen att omvandlas till nya funktionsblandade omriden som
knyter ithop stadsstrukturen norrut mot Blaport och Bryggarberget.

Kommunalt
bostadsforsorjningsprogram

I Karlskrona ~ kommuns  bostadsforsorjningsprogram  del 2,
handlingsprogram 2018, antaget av KF den 26 april 2018, ingar Blaport i
omradet Wamo dar inriktningen dr bostadsbyggande 1 alla former, bade bo-
stadsratter och hyresratter. Mindre hyresbostider eller studentboenden ska
prioriteras 1 Wamo eftersom det finns stor efterfrigan. Wiamos lage nira
centrum och goda kollektivtrafikférbindelser gor det dven attraktivt for
dldre personer som efterfragar bostider med god tillginglighet.

Gronstrukturplan

Omradet ar inte utpekat eller sirskilt omnimnt 1 Karlskrona kommuns
gronstrukturplan fran 2008.

Detaljplaner

Detaljplan

Gillande detaljplan dr fran 2009 och syftar till att skapa en attraktiv och
varierande stads- och boendemiljé. Detaljplanens avsikt dr att anvinda
omradet for bostider samt verksamheter som inte dr stérande for
bostiderna eller omgivningen i 6vrigt. Mélet ar att Blaport omvandlas till en
ny variationsrik och spannande stadsdel med en blandning av bostider och
verksamheter.

Detaljplanen medger anvandningen kontor for det nu aktuella planomradet.
Storsta byggnadsarea ar 55% av tomtarean. Inom omradet far sammanlagt
hogst 6000 kvm vaningsyta finnas. Parkeringsdick samt parkeringsplan
under jord eller i suterringvaning inriknas ej 1 vaningsytan. Bebyggelsens
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hogsta byggnadshojd enligt gillande detaljplan regleras till 135 meter Gver
Karlskronas nollplan vilket motsvarar ca 17 meter 6éver markniva och ca
29,5 meter 6ver nollplanet. Delar av omradet ar prickad mark, d.v.s. marken
far inte bebyggas. En mindre del av omréidet ska dven vara tillginglig f6r
underjordiska ledningar. Bebyggelsen ska utformas i enlighet med framtaget
gestaltningsprogram. Detaljplanen har bestimmelser om stérningsskydd
vad giller buller samt bestimmelser om parkering.

I gillande detaljplan anges bostads- och kontorsindamal f6r omradet dar

den nya nitstationen foreslds (inom del av fastigheten Ingenjéren 12).

I gillande detaljplan anges E-omride f6r omradet dér plankartan dndrats till
bostadindamal.

Bild 6. Gallande detaljplan fran 2009 for fastigheterna, (675/09).

Tomtindelning

Tidigare tomtindelning upphivdes genom beslut MBN 2014-08-14 §169.
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Nulage, planforslag och
konsekvenser
Bebyggelse

Nulédge

Inom planomridet finns i dagsldget tre byggnader. Tvda av dem dr roda
komplementbyggnader 1 trd uppfoérda f6r militirens verksamhet under dren
1908-1920. Den tredje byggnaden ir en nyare barackbygegnad. Byggnaderna
anvinds bla. som garage, soprum samt tvittlokal. Barackbyggnaden ar
planerad att flyttas bort frin omradet 1 nirtid. De tva
komplementbyggnaderna 1 trd har medgetts rivningslov och kommer att
rivas infor exploateringen av omradet.

Pa den nirbeldgna fastigheten Ingenjéren 11 har det under 2017 anlagts tre
nya flerfamiljshus.

T

*

Bild 7. | den norra delen av omrddet finns tre komplementbyggnader fran
omréadets tidigare militdra anvandning.

Bild 8. | den sddra delen av planomradet finns en barackbyggnad.
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Bild 9. Den nya bostadsbebyggelsen pa Blaportsomradet.

Planforslag och konsekvenser

Syftet med detaljplanen ir att méjliggéra nya bostider (B) ca 40 bostider.
Planen medger dven anvindningarna centrumindamal (C), kontor (K),
skola (S), och omvardnadsboende (D1) vilket dr en &vergripande
benimning for de sirskilda boendeformer som finns for éldre.

Den nyligen tillkomna bostadsbebyggelsen vister om kanslibyggnaden ar
uppférd 1 tre och fyra vaningar. For att harmoniera med denna féreslas
bebyggelsen i aktuell detaljplan att uppforas 1 fyra vaningar. Avsikten ar att
bebygga platsen med tva huskroppar i form av flerfamiljshus. Detaljplanen
medger olika alternativa placeringar av dessa dir flera aspekter finns att ta
hinsyn till; skapa bist utblickar, solférhallanden och minsta skuggpaverkan
for bostiderna, bostadsgirden/utemiljon och balkongerna samt att klara
grinsvirdena for bullerriktvirden.

Bostadsgardens utformning dr viktig for att skapa en tydlig avgrinsning
mellan torgytan och kvartersmarken, grinsen mellan det privata och det
offentliga rummet. Det dr darfér 6nskvart att ett av bostadshusen placeras
nirmast torgytan eller genom att placera forradsbyggnaderna dir. Ett annat
sitt att skapa rumslighet och rama in bostadsgarden dr genom att plantera
trid eller annan vegetation i fastighetsgransen.

Bebyggelsens omfattning regleras i planen genom storsta byggandsarea, 55
procent, av fastighetsarean samt en hogsta nockh6jd pa +30 meter Gver
rikets nollplan.

Da planen utgér en fortitning och Blaportsomradet har ett exponerat lige
ir byggnadernas utformning sarskilt viktig med hinsyn till stadsbild och
nirheten till kanslibyggnaden som utgor ett viktigt landmirke. Bebyggelsens
hojd regleras genom hégsta nockhdjd med syfte att medge bebyggelse i max
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fyra vaningar. Planbestimmelser om minsta takvinkel pa 25 grader samt att
tak ska utformas som sadeltak har ocksa inforts 1 plankartan. Syftet med
bestimmelserna ir att begrinsa mojligheten till ytterligare en vaning samt
anpassning till den omkringligegande bebyggelsen.

I den sydvistra delen av planomradet har marken forsetts med
bestimmelsen att marken inte far férses med byggnad i plankartan. Detta
tor att halla tillbaka den kommande bebyggelsen si att kanslibyggnadens
framtridande fasad som landmairke i staden inte skyms frin siktlinjerna
sOderifran, bl.a. Infartsleden. Planbestimmelse om att balkonger far skjuta
ut 6ver mark som inte far férses med byggnad medges dock.

Ny bebyggelse inom planomradet skapar fler bostider i ett centralt lige. Det
bidrar till kommunens malsittning om fortitning i centrala ligen, dir
efterfrigan pa nya bostider ér stor. Projektet bidrar bl a. till 6kat underlag
tor handel och service och innebir dven ett mer effektivt utnyttjande av
redan utbyggd infrastruktur.

For att sikra energif6rsorjningen f6r den totala utbyggnaden av Bliports-
omradet behovs en ny ndtstation 1 omradet. Detta sakerstills genom ett
omrade for teknisk anldggning, E,, (nitstation) i detaljplanen. Omradet f6r
nitstationen foreslds strax Oster om Ekorrvigen inom fastigheten
Ingenjoren 12.

Bild 10. Principskiss Over foreslagen placering av ny natstation strax 6ster om
Ekorrvagen inom fastigheten Ingenjéren 12.
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Stadsbild/landskapsbild

Nuldge

Sodra delarna av Vimo utgor ett splittrat stadslandskap genomskuret av
trafikleder och jirnvigsspar. Bebyggelsen bildar enklaver med bostider eller
verksamheter med svag koppling mellan varandra och till den narliggande
stadskdrnan. Tidigare sammanhingande gronomraden har delats av vigar
och bebyggelse.

Mellan Blaport och stadskdrnan pa Trosso finns stadsdelarna Pottholmen,
Pantarholmen, Tullen och Muddret. De utgdr blickfang frin planomradet
mot séder och har sinsemellan helt olika karaktir.

I denna skiftande milj6 har Blaport ett exponerat lige dir bebyggelsen ligger
hégt belidgen pa en plata och syns pa lingt avstand ifran bl.a. Tross6é och
nir man ror sig lings Osterleden och Bliportsgatan. Bebyggelsen ligger
samlad kring en 6ppen plats, kaserngarden, med den stora kanslibyggnaden
som vander sig mot staden. Byggnaden har med sin resning och trappgavlar
ett uttryck som sirskiljer den fran omgivande bebyggelse. Den dominerar
platsen och ar ett landmirke sett fran séder.

Tallbestandet i slinten ned mot Blaportsgatan i direkt anslutning till
planomradet dr ocksa viktigt f6r omradets karaktir och for stadsbilden.

Bild 11. Blaportsomradet pa platan har ett exponerat lage med kanslibyggnaden
som landmarke.

Planforslag och konsekvenser

Blaportsomradet pa platin har ett exponerat lige och den framtridande
kanslibyggnaden utgor ett karaktirsskapande element 1 stadsbilden idag.
Stads- och landskapsbilden kommer att férindras i och med att
planomraidet bebyggs. Foreslagen bebyggelse kommer att bidra till att skapa
en balans mellan den nytillkomna bostadsbebyggelsen vister om
kanslibyggnaden genom att den f6reslagna bebyggelsen upptar tomrummet
pa den Ostra sidan.
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Malsittningen dr att den nya bebyggelsen sa langt som moijligt skall anpassas
till befintlig stadsbild och terring. Samtidigt dr det viktig att bevara och
forstirka omradets karaktir gentemot omgivningen. Det befintliga
kanslihuset hojer sig och markerar tydligt platsen i staden. Den nya
bebyggelsen bor bidra till att ytterligare framhidva omridet, med en
anpassning till den historiska bebyggelsen.

Bild 12. 3D-modell med vy fran Infartsleden soderifran dar den foreslagna
bebyggelsen ses dster om kanslibyggnaden (den gula).

Bild 13. Fotomontage med vy fran Trossd dar den foreslagna bebyggelsen ses
Oster om kanslibyggnaden.

Skuggbildning

En solstudie har upprittas for att redovisa skuggeffekterna f6r planomradet.
Kanslibyggnaden nordvdst om planomradet paverkar sol- och
skuggforhallandena f6r den nya bebyggelsen. Den nya bebyggelsen paverkar
aven sol/skuggning pa delar av den nya bebyggelsen.
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Utdrag ur solstudien nedan visar hur solen skuggar en sommardag (20 juni)
samt en hostdag den 20 september. Den foreslagna bebyggelsen har gul
farg.

Kl: 16.00

Bild 15. Skuggverkan den 22 september, héstdagjamning, kl 14 och ki 16.

Tillganglighet

Planférslaget

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillginglighet enligt plan- och
bygglagen och BBR (Boverkets byggregler). Fragorna bevakas under
bygglovskedet.

Naturmiljo

Mark och topografi

Omradet ligger pa en hogt beldgen plata som pa tre sidor omges av branter.
Inom sjilva planomradet finns inga storre nivaskillnader och marknivan
ligger pa ca +13-14 meter. Nivan vid Blaportsgatan sdder om platan dr pa
ca +9 meter.
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Marken bestar av urberg med ett tunt lager av morin enligt SGU:s kartvisare
och grundliggningsférutsittningarna for omradet bedéms dirmed vara
goda. Naturmarken sydvist om omradet sluttar ner mot Blaportsgatan med
en hojdskillnad pa ca 10 meter. Verksamhetsomradet Oster om omradet
ligger ca 9 meter ligre.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning kommer tas fram i samband med projekteringen
av omradet.

Natur och rekreation

Nuldge

Storre delen av planomradet dr ianspraktaget med bebyggelse och parkering.
Det finns endast ett fatal trid och mindre vegetation i omradet. I den
nordvistra delen av planomradet finns en gammal grévre tall.

Den sodra delen av planomradet bestir av hillmark. I slinten ned mot
Blaportsgatan, i anslutning till planomradet, finns stora tallar som ger
omradet karaktir. Enligt gillande detaljplan krivs marklov for for féllning
av trid (tallarna) med en stamdiameter 6ver 10 cm i brosth6jd inom detta
naturomrade.

Bild 16. En aldre tall finns inom planomréadet vilkén har fatt skyddsbestammelse i
detaljplanen. P4 bilden finns ocksa skolbyggnad med matsal.

Lings Ekorrvigens Ostra sida finns nagra grovre ekar i ravinen mot nordost.
Ekarna har tidigare ingatt i resterna av en allé. I gillande detaljplan har
ekarna inget skydd.
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Planforslag och konsekvenser

Befintlig naturmiljé inom planomradet har inget skydd i gallande detaljplan.
For att kunna tillganglige6ra marken f6r ny bebyggelse samt skapa tillganglig
utemiljé beh6éver marken bearbetas for att genomféra aktuellt forslag till
detaljplan. Den nya bebyggelsen kommer inte att kunna anpassas till den
nuvarande naturmiljon utan till stor del kommer den att férindras. For den
ytan som inte kommer att bebyggas kan dock trid och vixtlighet
aterplanteras. Avsikten dr att en del av den nya bostadsgirden ska
iordningsstillas for lek, samvaro och utevistelse.

Den gamla tallen inom planomradet skyddas i detaljplanen genom
planbestimmelsen a; - marklov krivs for fillning av tridet.

For att gora plats for etablering av en ny nitstation pa omradet behover en
av ekarna lings Ekorrvigens Ostra sida, nirmast den nyanlagda giang- och
cykelvigen tas ned. Eken har en stamdiameter pa 60 cm. Lansstyrelsen har
bedémt att nedtagning av eken inte kriver anmalan om samrad enligt 12
kap. 6 § miljébalken, baserat pa det underlag som tidigare limnats.
Intilliggande ekar bedéms enligt uppgift inte paverkas av nitstationen.
Linsstyrelsen anser att det dr av stor vikt att stationen inte placeras under
kronorna pa de resterande ekarna, da dess rotter frimst finns inom
kronradien. Ekar dr mycket kinsliga for marktryck och foérindringar pa
markytan. Resterande ekar kan da ta stor skada av atgirden, dven om de inte
skadas ovan mark. Linsstyrelsen framhaller 1 granskningsyttrandet att vid
nedtagning av eken ska atgirden kompenseras genom att:

-Hela eken som tas ned ska placeras i en faunadepa i niromradet, det giller
hela stammen inklusive grenar och kvistar. Den kan placeras 1 en befintlig
faunadepa eller placeras sa det skapar en ny faunadepa till gagn for insekter
och andra organismer. Den ska placeras i solbelyst soderlige, girna i
niromradet och ostort samt langsiktigt. Alternativt pa annan plats efter
markigarens godkidnnande.

-Aterplantering av tre ekar (quercus robur) skall ske i niromradet. De ska
placeras si att ekarna kan utvecklas fritt och langsiktigt sa att naturvirden
kan skapas Over tid och inte placeras sa att de stors av byggnader eller vagar.
Aterplanteringen ska ske inom 4 manader efter att den berdrda eken tagits
ned.

-Om nedtagning av den berérda eken inte sker inom 5 ar fran att
detaljplanen vunnit laga kraft behéver samrad med linsstyrelsen ske pa nytt
gillande eken, da forutsittningarna och naturvirdena kan férandrats. Detta
giller dven om placeringen av nitstationen dndras, eller om storre skada
kommer att ske pa ekarna dn vad som redovisats i nuvarande underlag.

Enligt synpunkter fran linsstyrelsen dr det viktigt att trddens rotter inte
skadas under byggprocessen, ex genom schaktning, uppliaggning av massor
eller asfaltering. Tva meter utanfor tridens krona bor skyddas. Det ar ocksa
viktigt att trid som ska nyplanteras ges gott om utrymme fOr att breda ut
rétterna och att en generds yta under triden inte hardgors.
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Nedtagning eller kraftig beskdrning av trad, bade l16vtrad och barrtrid, inom
och eventuellt 1 angransning intill planomradet kraver anmiélan om samrad
enligt 12 kap 6 § miljébalken. Om ek och tall tas ned efter en
samradsprocess ska dessa placeras i faunadepa. Skador pa trad intill eller i
nirheten av byggnader och exploateringsytor i planomradet ska undvikas.
Det giller frimst traden invid planomradesgrinsen i den sydostra delen
samt traden pd bergssluttningen 1 den sydvistra delen av planomradet.

Kulturmiljo

Vardefull bebyggelse

Nulage

Planomradet ligger intill den gamla infarten till stadens centrum pa Trosso.
Vid platsen lig under 1600-talet krogen Bla Port som gett omradet dess
namn. 1907 byggdes en militir anldggning upp, med kasern, forrad, kokhus
och matsal. Byggnaderna ar priglade nationalromantikens arkitekturideal
med nordiskt historiserande formsprak. Den stora kasernen (iven kallad
kanslibyggnaden) 1 rott tegel med trappgavlar ar ett gott exempel pa detta.
Kungliga Go6ta Kustingenjorskompani var forlagt till platsen mellan aren
1908 — 1937. Forsvaret har senast anvant omridet for Marinens
fastighetsforvaltning 1 Karlskrona. Marinens personal har haft sina
kontorslokaler i en tvavaningsbyggnad uppfoérd 1978.

Karlskronas stadskdrna dr av riksintresse for kulturmiljévarden enligt
miljébalken 3 kap 6 §. Bla Port dr inte del av riksintresset och ingen byggnad
ar byggnadsminnesforklarad. Omradet och dess byggnader har dock ett
kulturhistoriskt virde som minner om tidigare militdir anvandning.
Bebyggelsen ligger samlad kring en 6ppen plats, kaserngarden, med den
stora kanslibyggnaden som vinder sig mot staden. Byggnaden har med sin
resning och trappgavlar ett uttryck som sirskiljer den fran omgivande
bebyggelse. Den dominerar platsen och dr ett betydelsefullt landmairke 1
staden.

En gammal tillfartsvig med stddmurar i natursten, Serpentinvigen, leder
upp till kanslihuset och kaserngarden fran Bla Portsgatan. Tillsammans
formar de en helhet med mycket medveten gestaltning. Aven annan
bebyggelse, t ex mindre komplementbyggnader, inom planomradet kan ha
ett virde ur kulturhistoriskt synpunkt och boér sa langt méjligt brukas.

Tva av byggnaderna inom det aktuella planomradet uppfordes f6r militirens
verksamhet under aren 1908-1920. Ingen byggnad 1 omradet dar
byggnadsminnesférklarad men omradet och dess byggnader har dock ett
kulturhistoriskt virde som minner om tidigare militira anvindning.
Bebyggelsen ligger samlad kring en 6ppen plats, kaserngarden, dir den stora
kanslibygenaden utgor ett karaktirsskapande element 1 stadsbilden.
Planomradet ligger Oster om kaserngarden, i direkt anslutning till denna.
Kaserngarden dr en viktig del av omradets militira historia och enligt
gillande detaljplan bor bebyggelsemonstret med byggnader samlade kring
kaserngarden vara en utgangspunkt for tillkommande bebyggelse vilket ar
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relevant dven i aktuellt forslag till ny detaljplan. Den framtridande
kanslibyggnaden och expeditionsbyggnaden, den s k Kassavillan, ges skydd
i gillande detaljplan. Ovriga viktiga kulturhistoriska virden ir den gamla
tillfartsvigen med stodmurar i natursten, Serpentinvagen, leder upp till
kanslihuset och kaserngirden fran Blaportsgatan och tallbestindet 1
anslutning till vigen som tillsammans dr viktigt f6r omréadets karaktir och
stadsbilden. Dessa har inget skydd i gillande detaljplan dven om det papekas
att dven 6vrig bebyggelse kan ha ett virde ur kulturhistoriskt synpunkt.

Sl et

Bild 17. Vy“frén planomradet mot kaﬁslibygghad'én och kaserﬁgérdén.

Planférslag och konsekvenser

For att kunna tillgdngligeéra marken f6r ny bebyggelse samt skapa tillginglig
utemiljé behéver marken bearbetas. Ett genomférande av detaljplanen
innebdr att marken behover frigéras fran befintliga byggnader och ersittas
med de nya. Moijligheten till att anvinda nagon av de gamla
komplementbyggnaderna som férrad, miljorum eller dylikt till de nya
bostiderna hade varit 6nskvirt eller alternativt mojligheten att flytta dem till
annan plats. En ans6kan om rivningslov avseende komplementbyggnaderna
inkom till kommunen hosten 2017. Byggnaderna har medgetts rivningslov
och kommer att rivas under hosten 2018.

Fornlamningar

Inga kinda fornlimningar finns inom omradet.
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Trafik

Gang- och cykel

Nulage

En separerad ging- och cykelvig finns lings Blaportsgatan samt
Ekorrvigen. Vigen upp till Campus Blaport har en smalare giang- och
cykelvig. Gingbanor finns lings Blaportsgatans bigge sidor. Gingbanan pa
Bliaportsgatans sodra sida har begrinsad bredd vid den planskilda
korsningen med jarnvigen.

Planférslag och konsekvenser

Nirheten till centrum och andra stora malpunkter sisom sjukhuset,
hogskolan och Bergisa station 6kar méjligheten och sannolikheten att folk
gar och cyklar.

Detaljplanen medfor inga forindringar for giang- och cykeltrafiken i
omradet. Karlskrona kommun har tagit fram nya riktlinjer f6r parkering for
cykel och bil. Antalet cykelparkeringar ar berdknat efter Karlskrona
kommuns parkeringsnorm fér flerbostadshus inom zon A dir omradet
Blaport ingar.

1,5 parkeringsplatser f6r en ligenhet med 1 rum och kék
2 parkeringsplatser for en ligenhet med 2 rum och kék
2,5 parkeringsplatser f6r en ligenhet med 3 rum och kok
3 parkeringsplatser for en ligenhet med 4 rum och kék

Planférslaget medfor, enligt aktuell utformning, ett behov av 94
cykelparkeringar som behover 16sas inom fastigheten.

Tidigare har det funnits en stentrappa frin Blaportsgatan upp till omradet.
Det skulle vara gynnsamt f6r de boende att skapa en gen koppling som
bittre forbinder platin med Blaportsgatan. Pa sa sitt skulle omradet bli mer
tillgdngligt for gangtrafikanter. Fragan ligger dock wutanfor aktuellt
planomride men kan hanteras inom ramen for gillande detaljplan.
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I detaljplanen foreslds en gang- och cykelvig (allmin platsmark) som en
fortsattning pa lokalgatan fran torgytan for att mojliggéra en framtida
torbindelse till omradet nedanfér platin dar bla. Friskis&Svettis
triningslokaler dr lokaliserade. Férbindelsen mojliggor ett genare strak for
bade boende och skolelever i omradet. Enligt uppgift anvinder skolan
Friskis&Svettis tranmgslokaler pa gymnastlklektlonerna Se kartbild nedan.

Bild 18. De streckade pllarna visar framtida behov av forbmdelser till nAromréadet
nedanfor platan.

Kollektivtrafik

Nulage

Nirmaste busshallplats utmed Sunnavigen dr Galgamarkstrappan (cirka
250 meter fran planomradet) vilken nas via en gangbro 6ver jirnvigen som
knyter ihop Bliportsomridet med det nirliggande bostadsomradet
Galgamarken samt hogskolan. Hallplatsen trafikeras av linje 2 (Jamjo-
Lyckeby-Centrum), linje 3 (Bastasj6-Centrum), linje 4 (Rodeby-Centrum),
linje 5 (Nattraby-ABB Arena-Centrum), linje 6 (Verk6é-Lyckeby-Centrum)
och linje 8 (Hiasto-Centrum). Sunnavagen trafikeras dven av regional
busstrafik. En busshillplats finns ocksa vid Polhemsgatan ca 500 meter fran
omradet. Den trafikeras av stadsbuss linje 1 (Lyckeby-Kungsmarken-
Tross6-Salté). Bade Polhemsgatan och Sunnavigen ar viktiga
kollektivtrafikstrik och stadsbussarna kor med cirka tio minuters
mellanrum. Avstandet till Karlskrona centralstation och Bergésa station ar
cirka 1 000 meter.
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Planforslag och konsekvenser

Planomradet anses vil kollektivtrafikférsérjt med busstrafik samt med
nirheten till Karlskrona centralstation och Bergasa station. Det dr dock en
betydande nivaskillnad fran planomradet till samtliga hallplatser vilket gor
att de inte kan anses fullt tillgingliga f6r alla.

Ny bebyggelse inom planomriadet bidrar till ett Okat underlag for
kollektivtrafiken.

Bil

Planomradet ligger ca 50 meter norr om Blaportsgatan och 150 meter
nordvist om Blaports trafikplats. Bldportsgatan trafikeras av ca 5 000
fordon/ arsmedeldygn norr om péfartsvig till Infartsleden norrut. Séder
om pafartsvig trafikeras gatan av ca 3 800 fordon/ arsmedeldygn.
Hastigheten dr 50 km/h. Planomradet ligger dven ca 130 meter vister om
Infartsleden, Karlskronas huvudsinfart, som trafikeras av ca 27 000 fordon/
arsmedeldygn (trafiksiffror fran 2010). Hastigheten pa Infartsleden i héjd
med planomridet 4r 90 km/h. Andelen tung trafik dr ca 7 % pa de bada
vigarna. Karlskrona kommun dr vighallare f6r bdde Infartsleden och
Blaportsgatan.

Gatorna runt platin trafikeras av ett stort antal fordon per dag. Det r6r sig
om trafik till och frin centrum som passerar pi sivil Osterleden som
Sunnavigen. Trafikmatningen till omradet sker frin Ekorrvigen som
trafikeras av ca 1 500 fordon/arsmedeldygn. Inom planomradet och i dess
nirhet finns tva grundskolor, Musikugglan och Viméskolan.

Trafikmatningen till omradet sker frin FEkorrvigen i vister. Fran
Blaportsvigen finns dven en ildre tillfartsvig som slingrar sig upp for
héjden, den s.k. Serpentinvigen.

I
till planomréadet.

e, sett fran Blortsgatan, ar infartsg

Planforslag och konsekvenser
Ett genomforande av detaljplanen medfér att andelen trafikanter kommer
att 6ka nagot pa omgivande gator. Parkeringen till féreslagen bebyggelse
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inom Ingenjoren 13 kommer att l6sas inom den egna fastigheten som ar
planlagd som kvartersmark. Denna parkeringsyta rymmer ca 25
parkeringsplatser.

Planomradets lige 1 Karlskrona titort gor att behovet av bilparkering kan
vara mindre dn vid andra placeringar med simre mojligheter att vilja
kollektiva firdmedel eller att ga eller cykla. Behovet av parkering for
verksamheterna i omradet dr dock stor varfor parkeringen har tilltagits med
fler platser 4n vad som krivs enligt normen for parkeringsbehovet.

Det finns behov av att se Over hela torgytans struktur betriffande
parkeringsplatser och angoring for att effektivisera omradets anvindning.
Omradet har en blandning av bade bostader och verksamheter sisom skola
och kontor vilket gor att trafikflodet till och frain omradet dr storre vissa
tider under dagen.

Skolans matsal (Tant Groén och Musikugglan) ligger i anslutning till
planomradet vilken dagligen tar emot varutransporter. For att hantera detta
finns idag ett servitut for vigindamal till f6rman for fastigheten Ingenjoren
9 och som belastar Ingenjéren 13. I den nya detaljplanen planliggs omradet
framfor skolans lastintag och verkstadsbyggnad som allmin platsmark (gata)
for att sikra atkomsten till skolans entré och byggnader. For att skapa
mojlighet for varutransporter att vanda och angéra lastbryggan samt
verkstadsbyggnaden pa ett smidigt sitt, dven efter genomférandet av
detaljplanen, har ett rittighetsomrade (a;) lagts in i plankartan dér servitut
bor bildas som  belastar fastigheten Ingenjoren 13 och till féorman for
fastigheten Ingenjoren 9.

Bild 20. Utsnitt ur plankartan med gatuomréade och réttighetsomrade.
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Karlskrona kommun har tagit fram nya riktlinjer f6r parkering for cykel och
bil. Karlskrona kommuns instillning ar att endast s mycket bilparkering ska
byggas som dr nédvindig. Kommunen prioriterar alternativa 16sningar och
toresprakar sa fa bilparkeringar som mojligt till férman f6r andra mer
hallbara 16sningar. Antalet bilparkeringar dr beraknat efter Karlskrona
kommuns nya riktlinjer for bilparkering f6r flerbostadshus pa Blaport.

0,2 parkeringsplatser for en ligenhet med 1 rum och kok
0,4 parkeringsplatser for en ligenhet med 2 rum och kok
0,6 parkeringsplatser for en ligenhet med 3 rum och kok

Enligt beridknat parkeringsbehov genererar de nya bostiderna 20
parkeringsplatser for bil.

Service

Offentlig service och kommersiell service

Nulage

Pa Blaport finns flera skolor; forskolan Tant gron och friskolan
Musikugglan F-6. Narmaste kommunala skola ér Tullskolan F-6 som ligger
vid Landsvigsgatan. Tva forskolor till finns dven 1 niromradet, Tullens
forskola, pa andra sidan Polhemsgatan och Bliports forskola vid
Blaportsgatan.

Wimoéskolan dr narmaste hogstadieskola och ligger i direkt anslutning till
planomridet. Gymnasieskolor finns pa Trossé. Blekinge Tekniska
Hégskola ligger cirka 800 meter norr om planomradet.

Planomradet ligger cirka 1 km frin ndrmaste vardcentral som finns pd
sjukhusomradet. Niarmaste dagligvarubutik ar Willys pa Pantarholmen. Dir
finns 4ven mindre servicebutiker liksom vid Bergisa centrum. Ovrig service
finns i Karlskrona centrum pé Trosso cirka 1 km s6der om planomradet. P
Pantarholmen finns dven narmsta dldreboenden.

Planforslag och konsekvenser

Fler bostider ger underlag for den nirliggande servicen i omradet. Férutom
forskola/skola och bostider medger forslaget till detaljplan anvindningarna
vard (med avseende pa omviardnadsboende for ildre) centrum och skola.

26



Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Nulage
Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomride for vatten och
avlopp. Méjlighet finns att ansluta aktuellt omrade till befintligt ledningsniit.

Dagvatten

Dagvattenledningar finns framdragna till omradet. Mojlighet finns att
ansluta aktuellt omrade till befintligt ledningsnit.

El, tele, optik och uppvarmning

Planomradet ir forsorjt med el, tele, optik och fjarrvirme. Omradets nya
bebyggelse forutsiatts anslutas till befintligt eldistributionsnidt och kan
anslutas till fjarrvirmenitet.

Enligt uppgift frin Affirsverken finns det behov av en ny nitstation i
omradet for att tillgodose energiférsorjningen f6r den totala utbyggnaden
av Blaportsomradet. Inom gillande detaljplan finns ett E-omrade, nordvist
om kanslibyggnaden. Detta dr dock inte disponibelt da parkeringsplatser har
anlagts dar. Placering av den nya nitstationen foreslas lings Ekorrvagens
Ostra sida, inom fastigheten Ingenjoren 12, se karta sidan 14. Omrade for
teknisk anlagening, Ei, (nitstation) sdkerstallas 1 detaljplanen. Stationen ska
vara atkomlig for drift och underhéll med lastbil. Minsta avstind mellan
brandfarlig bygenad eller byggnadsdel till nitstationen ska vara minst 5
meter. Detta tillgodoses 1 samband med bygglovshanteringen. Se vidare
under rubriken Naturmiljo, sidan 18-19, betriffande krav fran linsstyrelsen
vid nedtagning av befintlig ek inom E-omradet.

Avfall

Inom planomradet kommer hushallsavfall att uppkomma. Hanteringen av
avfallet ska ske i enlighet med kommunens féreskrifter om avfallshantering
och 1 samrad med Affirsverken. Miljérum bér samordnas och ligga i1
markplan. Ytan f6r miljérum bor dimensioneras for full sortering, bade
himtning av vanliga hushallsfraktioner, forpackningar och trycksaker.
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Sociala aspekter

Barnperspektiv

Som barn betraktas alla manniskor under 18 ar. Detaljplanen beror de barn,
yngre som aldre, flickor som pojkar, som ror sig genom omradet. Idag r6r
sig barn framforallt pa torgytan och vid Wimdskolan i anslutning till
planomradet.

I Oversiktsplan 2030 har Karlskrona kommun tagit stillning till hur
barnperspektivet ska tas tillvara i plansammanhang.

I planomradets ndrhet finns livsmedelsbutik och skola som kan utgéra
malpunkter fér barn och ungdomar. Inom sjilva planomradet finns inga
egentliga malpunkter.

Genom att omradet bebyggs med ytterligare bostidder skapas en trevligare,
tryggare och mer upplyst miljé i omridet. Nya bostider med nirhet till
kollektivtrafik och gang- och cykelvigar ger barn och ungdomar storre
mojlighet att r6ra sig sjdlvstindigt. Tidigare har en del av naturomradet inom
planomradet anvints av forskolebarnen pa Tant gron men det har upphort
varfor inga miljoer avsedda f6r barn och ungdomar tas 1 ansprak eller pa
annat siatt bedoms paverkas av planens genomférande.

Jamstélldhet och mangfald

Planomradet féreslds utvecklas med bostider, bade smilidgenheter och
storre ligenheter (40 bostadsritter). Bostadsritter skapar ett bra
komplement till de hyresritter och viss villabebyggelse som i dag dominerar
niromradeti 6vrigt. En blandning av bostadsstorlekar och upplatelseformer
1 en stadsdel skapar moijlighet att bo kvar i ett omrade, dven om kraven och
behoven pa en férindras. Planen medger dven anvindningarna kontor, vard
och centrumiandamal vilket ger mojlighet till ett funktionsblandat omrade.
Nirheten mellan bostader, arbetsplatser, service och kollektivtrafik
underlittar for att alla ska ha samma férutsittningar for att fa ihop ett
fungerande vardagsliv om det som efterfragas finns inom rimligt avstand.
Detta dr en viktig aspekt ur jamstilldhets- och mangfaldssynpunkt och
handlar om att alla ska ha lika bra forutsittningar att ta sig till och fran
arbete, himta och limna pa forskola och skola, handla, mojlighet till
aktiviteter m.m. Detta oavsett om man aker bil, aker kollektivt eller gar och
cyklar.

Tillganglighet och trygghet

Planomradet ligger i nirheten av ett val utbyggt gang- och cykelnit i
stadsbygden med nirhet till kommersiell och offentlig service. Detaljplanen
skapar forutsittningar for bostider, kontor, skola och omvardnadsboende
vilket kommer att 6ka antalet manniskor som uppehiller sigi omradet under
fler tider pa dygnet. For att skapa trygga och trivsamma miljéer inom
planomradet bor sdrskild vikt liggas vid utformning av belysning sa att
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omraden dir manniskor ror sig och vistas blir attraktiva, tillginglica och
trygga. Ett rikt socialt liv i omradet under en storre del av dygnet skapar
trygghet och sidkerhet och verkar dven brottsforebyggande.

I detaljplanen féreslas en gang- och cykelvig (allmidn platsmark) som en
fortsattning pa lokalgatan fran torgytan for att mojliggéra en framtida
forbindelse till omradet nedanfér platin dar bla. Friskis&Svettis
triningslokaler 4r lokaliserade. Férbindelsen mojliggor ett genare strak for
bade boende och skolelever i omradet. Enligt uppgift anvinder skolan
Friskis&Svettis traningslokaler pa gymnastiklektionerna. Se sidan 22.

Fragor bevakade av
Lansstyrelsen

Riksintresse

Karlskrona stad med befistningar dr av riksintresse for kulturmiljovarden
enligt miljbalken 3 kap 6 § Planomradet ingar inte i omrade av riksintresse,
men ligger delvis inom buffertzonen fér virldsarvet Orlogsstaden
Karlskrona. Det forslag pa ny bebyggelse som finns framtaget innehaller en
ligre bebyggelse dn gillande detaljplan medger. Byggnadsvolymerna har
studerats narmare i en 3D-modell. Se 4ven vidare under rubriken Stadsbild,
sidan 13 och Kulturmiljé och sidan 15.

Omradet  ligger dven inom  riksintresse  for  Totalforsvaret
Sjo6vningsomrade, Stoppomride hoga objekt flygfalt, Influensomride
luftrum  samt Influensomrade viderradar. Bebyggelsens hogsta
byggnadshéjd enligt gillande detaljplan regleras till 135 meter Over
Karlskronas nollplan vilket motsvarar ca 17 meter éver markniva och ca
29,5 meter 6ver nollplanet. I forslaget till ny detaljplan regleras bebyggelsens
hoégsta nockhojd till + 30 meter i rikets nollplan, RH2000.

Kommund&verskridande fragor

Detaljplanen bedoms inte paverka nagra kommunoverskridande fragor.

Strandskydd

Omradet omfattas inte av strandskydd.

29



Halsa och sakerhet

Buller

Nulage

Infarten till Karlskrona, Osterleden med trafikplatsen Blaport ligger pa ett
avstand pa ca 130 meter frain planomridet. Vigbanan ligger ca tva meter
under planomradets niva, medan mellanliggande omride ligger ca dtta meter
under planomradets niva. Det finns dirmed ingen naturlig
bulleravskirmning mellan Ostetrleden och planomridet. En 20 meter bred
tridridd skdrmar visuellt till viss del. Mot séder ligger Blaportsgatan,
omradet ligger dock 10 meter ovanfor kérbanan.

Bullerberikningar utférda i samband med gillande detaljplan visar att den
ekvivalenta ljudnivan ligger pa upp till 64 dBA vid fasaden nirmast
Osterleden. En ny byggnad inom aktuellt omride var planerad att fungera
som en effektiv bullerskirm mot Osterleden. En byggnation pa omradet
har dock inte genomférts.

Sedan den gillande detaljplanen togs fram har nya bullerregler tratt i kraft.
For nybyggnation av bostider giller trafikbullerférordningen som tridde i
kraft 1 juni 2015 samt de nya riktvirdena som tridde 1 kraft 1 juli 2017.
Nedan féljer en sammanfattning av riktvirdena:

- 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

- 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats
1 anslutning till bostad

- 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad fér bostad om hégst 35 kvm, 1
kombination med uteplats om hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal ljudniva.

En hojning av bullerriktvirdena enligt regeringens beslut innebir inte
andrade krav for ljudmiljon inomhus. Det betyder att hogre krav pa
fasadisolering erfordras for att uppfylla kraven f6r ljudmiljén inomhus vid
hogre ljudniva vid byggnadsfasad.

Planforslag och konsekvenser

Under 2018 har exploatoren tagit fram en bullerberikning for férslaget.
Utredningen visar att de planerade bostadshusen utsitts for mattligt hoga
bullernivéer fran trafiken pa Osterleden och Bliportsgatan. Vid fasaderna
mot Osterleden och Bliporsgatan blir ekvivalentnivin upp mot 60 dB(A).
Riktvirdena enligt Trafikbullerférordningen SFS 2015:216 innehalls.

Ljudnivan pa gardsytor och uteplatser pa garden blir ligre dn 70 dB(A)
maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva. Alla ligenheter kan fa tillgdng till
gemensam uteplats med hogst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent
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ljudniva. Denna uteplats bor vara minst 12 m* stor och kriver troligen tak
med ljudabsorbent for att skirma bullerregnet och uppna 50 dB(A)
ekvivalentniva.

| &g N\

Ekvivalent ljudnivd for dygn vid fasad
Frifdltsvirde

56 — 60 dB(A)

eessssss————— 51 — 55 dB(A)

Bild 20. Utdrag fran trafikbullerutredning fran 2018 som visar ekvivalent ljudniva
pa upp mot 60 dBA pa de mest utsatta fasaderna mot Blaportsgatan och
Osterleden berdknat pa prognostiserad trafik &r 2040. Akerlsf Hallin
Akustikkonsult AB.

Foéroreningar

Nulage

Bliaportsomradet som fastigheten ligger 1 har sedan borjan av 1900-talet
anvints for militira andamal, bl.a. transportverksamhet med verkstad och
spolhall. P4 ber6rd fastighet finns tre byggnader varav tva dr kvar sedan
Forsvarsmaktens verksamhet. Dessa byggnader har anvints som forrad och
garage. Golvet i byggnaderna har utgjorts av betong. Byggnaderna avses
rivas och har undersokts med avseende pa eventuella fGroreningar i
samband med upprittandet av rivningslovet. Den tredje byggnaden ir en
barackbygenad som tillkommit senare vilken avses flyttas frin omradet.

Norr om planomradet, pa grannfasticheten Ingenjoren 4, har en
drivmedelsstation varit beldgen, dir en dieseltank varit placerad ovan jord,
och bensintankar varit nedgrivda. Bensintankarna patriffades inte i
samband med markundersokningar (WSP 2007). Dessa antas vara
avldgsnade i samband med att pumparna och dieseltankarna togs bort. Strax
utanfor fastighetsgransen, nordost om omradet, tangerar en byggnad
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fastigheten. Dar har det bedrivits miljofarlig verksamhet som
fordonsverkstad/spolhall.

Bade forsvarets verksamhet pa omridet och eventuella utfyllnader kan
misstinkas orsaka férorenad mark.

BEn 7 Oversiktlig  miljiteknisk  markundersikning” (WSP  2018-05-22) har
genomforts for att se om marken inom fastigheten Ingenjoren 13 ar
tororenad. Den 6versiktliga miljotekniska markundersokningen visar att
marken innehaller halter av bly 6verstigande det generella riktvardet f6r KIM
i tvd provpunkter. Bida proverna kommer fran ytliga massor. Aven det
generella riktvirdet for PAH-H oOverstigs 1 analyserat prov frin en
provpunkt. I provet fran nivan 0,5-1,0 frin en provpunkt pavisades barium
overstigande KM.

Naturvardsverkets generella riktvarden for fororenad mark dr uppdelade i
tva typer av markanvindning, kdnslig mark (KM) och mindre kinslig mark
(MKM). KM innebdr att markkvaliteten inte begrinsar val av
markanvindning och att grundvattnet skyddas. Marken ska t.ex. kunna
anvindas till bostdder, férskola och odling. Grundvattnet inom omradet kan
anvindas till dricksvatten. De exponerade grupperna antas vara barn, vuxna
och ildre som lever inom omridet under en livstid. De flesta typer av
markekosystem skyddas. Ekosystem i nirbeldgna ytvatten skyddas.

Planférslag och konsekvenser

Naturvardsverkets generella riktlinjer f6r bostidder dr att riktvirdena for
kanslig markanvindning (KM) ska vara utgangspunkten, nar behovet av
atgarder fOr att minska riskerna fér manniskors hilsa och miljén p.g.a.
fororeningar  bedéms.  Enligt den  Oversiktliga — miljotekniska
markundersokningen foreligger det ett atgdrdsbehov pa fastigheten.
Eftersom det inte gjorts nagon riskbedémning 1 det hir skedet i uppdraget
gors ingen bedomning av eventuella hilsorisker eller miljérisker. Det kan
inte uteslutas att det kan komma att krdvas nagon typ av atgird pa omradet
innan det pa fastigheten kan anses vara limpligt att bygga bostider. En
kompletterande utredning skulle ge ett bittre beslutsunderlag avseende
eventuella risker pa fastigheten.

Innan en saneringsatgird genomfors ska en anmilan i enlighet med 28 §
térordningen (1998:899) om milj6farlig verksamhet och hilsoskydd limnas
till tillsynsmyndigheten. I anmilan beskrivs bl.a. vilka riskbedémningar som
gjorts, hur saneringen ska genomforas samt vilka skyddsatgarder som ska
vidtas.

Startsbesked far inte ges till atgirder som innebir visentlig dndring av
markens anvindning férrin markférorening har avhjilpts. Detta sikerstills
med sirskild planbestimmelse pa plankartan.

Tidig kontakt bor ske med “Forsvarsinspektoren f6r miljé och halsa”
(tidigare Generallakaren) och tillsynsmyndigheten 6ver féroreningsskador (i
detta fall kommunens tillsynsmyndighet) i samband med genomférandet av
anliggningsarbeten i omradet.
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Radon

Nulage
Stora delar av Blekinge utgoér hogriskomrade vad avser markradon da
markforhallanden till stora delar utgors av sprickiga bergarter eller grusasar.

Planférslag och konsekvenser
Ny bebyggelse skall uppforas radonsikert och drsmedelvirdet for
radonhalten i en bostad fir inte Overskrida 200 Bq/m3. Exploatéren
ansvarar for att erforderliga undersékningar utfrs for att sikerstilla
eventuell férekomst av radon.

Risker

Ras och skred

Nulage

Omradet ligger pa en hégt belagen plata som pa tre sidor omges av branter.
Inom sjilva planomradet finns inga storre nivaskillnader. Marken bestar av
urberg med ett tunt lager av sandig morin i tunna jordlager enligt SGU:s
kartvisare. Jorddjupet uppskattas till 0-1 m, enligt data fran SGU. I den
sydostra delen av fastigheten férekommer det fyllnadsmaterial av okédnt
ursprung. Grundlaggningsforutsittningarna f6r omradet bedéms vara goda.

Planforslag och konsekvenser
Exploatoren ansvarar for att erforderliga geotekniska undersékningar
genomfors.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Nulage

For att skydda minniskors halsa finns nationella miljokvalitetsnormer
(MKN) f6r utomhusluft som anger hur héga halter av olika luftféroreningar
som maximalt tillits. Miljokvalitetsnormer finns bland annat for partiklar
PM10 i utomhusluft (inhalerbara partiklar med en diameter mindre dn 10
um). Partiklar uppstar vid férbrinning men ocksa vid slitage av bromsar,
vigbanor och dick. Vanliga killor dr vagtrafik, energiproduktion och
industrier.

Karlskrona kommun har genomfért matningar av luftkvaliteten avseende
partiklar pa Norra Smedjegatan pa Trossé under perioden 2012-2013.
Platsen for mitaren valdes pga. ett slutet gaturum med relativt hoga
trafikfloden. Resultatet fran mitningarna visar att miljokvalitetsnormen for
medelvirdeshalterna  inte  Overskred — miljokvalitetsnormerna  for
arsmedelvarde 1 Blekinge ldn. Periodmedelvirdena lig under
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miljokvalitetsnormerna (MKN), ovre OUT) och nedre
utvirderingstrosklarna (NUT) samt miljomalets preciseringar f6r PM 10.

I allménhet dr partikelhalterna f6r utomhusluft laga i centrala Karlskrona.
Arsmedelvirdet vintas sjunka fram till 4r 2030 pga. minskad intransport
fran langviga kallor. Karlskrona kommun sopar dven gatorna regelbundet i
centrala Karlskrona vilket minskar partikelhalten.

I samband med framtagande av detaljplanen f6r Pottholmen etapp 1 (2014)
beriknades partikelhalten for Infartsleden som dr den mest trafikerade gatan
pa Trosso. Utredningen visade att miljokvalitetsnormen inte 6verskreds vid
en planhorisont f6r ar 2030 diremot fanns risk f6r 6verskridande av nedre
utvirderingstroskel.

Planférslag och konsekvenser

Planomradet ligger 1 nirheten av Blaportsgatan och Infartsleden och har ett
vindutsatt lage. Foreslagen bebyggelse inom planomradet omfattas av ca 40
ligenheter. Tillkommande emissioner utifran féreslagen bebyggelse bedéms

som mycket sma.

Ett utvecklat ging- och cykelnit kan medféra att fler viljer cykeln.
Planomradets centrala lige med god kollektivtrafik minskar dven behovet
av bil, vilket leder till att halterna dn mer halls nere. Féreslagen bebyggelse
inom fastigheten Ingenjoren 13 bedoms dirmed som limpligt utifran
bedémda partikelhalter.

Vattenkvalitet

Nulage

Viamoéviken édr utpekad som ekologiskt kinslig. Vattenomradet utgor en del
av Yttre redden som dr en av Karlskronas ytvattenférekomst som omfattas
av miljokvalitetsnormer for vatten. Den ekologiska statusen pa
ytvattenforekomsten 4ar i dag mattlig och moijligheten att uppna
miljokvalitetsnormen god ekologisk status till ar 2015 har bedémts som
omojlig. En tidsfrist har beslutats till ar 2021 f6r att uppna denna status.
Den kemisk ytvattenstatus ir god vilket innebir att miljokvalitetsnormen ar

uppfylld.

Planférslag och konsekvenser
En sanering av fororenad mark kan bidra till att forbittra
féroreningssituationen i ytvattenférekomsten.
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Miljiomal
God bebyggd milj¢

Riksdagen har antagit 16 miljomal. Malen beskriver den kvalitet och det
tillstaind for Sveriges milj6, natur- och kulturresurser som idr ekologiskt
hallbara pa lang sikt.

Byggnation enligt forslaget innebir ett mer effektivt utnyttjande av mark
och infrastruktur, skapar 6kat underlag for service och kollektivtrafik samt
ger mojlighet till bostider i ett attraktivt lige. Nirheten till kollektivtrafik
ger forutsittningar fo6r minskade korstrickor med bil. Miljomalen god bebygod
miljo och begrinsad klimatpaverkan bedoms framjas.

Radonsiker byggnadsteknik minskar minniskors exponering for skadlig
radon vilket fraimjar miljomalet god bebyged miljo.

Fjarrvirme finns 1 naromradet med mojlighet att koppla pa nu aktuellt
omrade. Detta frimjar miljomalen god bebyged milji och  begrinsad
klimatpaverkan.

Sanering av fororenad mark fraimjar miljomalet giftfrz miljo.

Ekosystemtjanster

Nulage

Ekosystemtjanster ar de funktioner hos ekosystem som pa nagot sitt gynnar
minniskan. Till exempel att vaxter renar luft, buskar dimpar trafikbuller,
bin pollinerar grodor eller att var hilsa Okar 1 naturen.

Planforslag och konsekvenser

En stor del av platan ir idag bebyged eller utgbrs av hardgjorda ytor for
parkering. Vid exploateringen inom fastigheten Ingenjéren 13 kommer
ytterligare naturmark tas 1 ansprak. Det finns dock férutsittningar for att till
viss del kompensera detta genom att tillféra gronska inom delar av den nya
bostadsgiarden. En variation i vixtmaterialet dr att foredra med t.ex.
blommande trid och buskar.

Behovsbeddmning

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap och Miljébalken 6 kap skall en
behovsbedémning utgéra underlag f6r beslut om detaljplanen kan tinkas
medféra betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet skall en miljobedomning
goras, bl.a. genom att en miljékonsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet med
PBL och MB upprittas. En behovsbedémning f6r aktuellt planforslag finns
framtagen 2016-10-26.
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Stélliningstagande gallande betydande miljdpaverkan

Planforslaget bedoms inte innebira en saidan betydande miljopaverkan som
enligt 6 kap. miljobalken kraver att sirskild miljobedémning maste goras.

Behovsbedomningen grundas pa féljande:

* Inga sarskilt skyddade omraden ber6rs.

* Genomforandet bedéms inte innebira nagra risker f6r manniskors hilsa.
* Miljokvalitetsnormerna for luft bedéms inte Gverskridas.

* Miljokvalitetsnormerna f6r vatten bedoms inte paverkas negativt.

Planen bedéms sammantaget ge en ringa miljopaverkan. Detaljplanen kan
reglera de fragor dir eventuell paverkan kan tinkas férekomma sasom buller
och markféroreningar. Fortsatt miljokonsekvensbeskrivning bedoms ej
behovas.

Karlskrona kommun har samratt med linsstyrelsen gillande behovs-
bedémningen och de dr av samma uppfattning.

Karlskrona kommun 4r av uppfattningen att planens genomférande inte
bedéms medféra en betydande miljépaverkan och anser dirmed att ingen
milj6konsekvensbeskrivning, MKB, dr nédvindig. Karlskrona kommun har
samratt med lansstyrelsen gillande behovsbedomningen och de ar av
samma uppfattning. Linsstyrelsen har i samradet om behovsbedomningen
dock framfort foljande synpunkter som bor beaktas i det fortsatta
planarbetet:

Riksintressen

- Omradet ligger dven inom riksintresse for  totalférsvaret;
sjoovningsomrade, stoppomrade héga objekt flygfilt, influensomrade
luftrum samt influensomrade viderradar.

Karlskrona stad med befiastningar dr av riksintresse  for
kulturmiljévarden enligt miljobalken 3 kap 6 §. Planomradet ingar inte i
omrade av riksintresse, men ligger delvis inom buffertzonen for
virldsarvet Orlogsstaden Karlskrona. Det férslag pa ny bebyggelse som
finns framtaget innehaller en ligre bebyggelse dn gillande detaljplan
medger.

Naturmiljo

Den sodra delen som bestar av hillmark samt grova ekar och tallar bor
sparas och inte exploateras dia denna yta ger omradet karaktir, och
framforallt naturvirden. Da en stor del naturmark redan exploaterats,
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och flera storre ekar tagits ned pa fastigheten infér de byggnationer som
pagar i dagsliget, dr det mycket positivt och vardefullt att limna detta
naturomrade orort. Det bor planliggas som NATUR, eller pa ett sitt sa
att naturmiljon med dess virden bibehalls. Da omradet anvinds av
forskolan ar detta extra viktigt, naturmiljéer och trid har stor positiv
paverkan pa minniskors hilsa och rekreation. Att bibehalla
naturomradet dr dven positivt f6r den grona infrastrukturen. Det dr dven
positivt att det i behovsbedomningen framgar att grova trid skall
bibehallas sa langt mojligt.

Om grova trad (stamdiameter pa >80 cm) skall tas ned kan det kriva
anmalan om samrad till linsstyrelsen enligt 12 kap. 6 § miljobalken.

Biotopskyddade objekt, exempelvis alléer, far inte skadas enligt 7 kap.
miljébalken. Dispens s6ks hos linsstyrelsen. Det dr av stor vikt att dessa
objekt pekas ut, och att en dispens soks i tidigt skede, alternativt att
andra moijligheter hittas for att inte skada biotopen.

Hdlsa och sakerbet- buller

I kommande planarbete behéver en kompletterande bullerutredning
genomforas for att sakerstilla att riktvirdena kan uppnds och om
atgarder krivs, och 1 sa fall vilka.

Enligt de nya bullerreglerna i plan- och bygglagen som tridde 1 kraft 2
januari 2015 dr det ett krav att berdknade bullernivaer ska redovisas i
planbeskrivningen. Férordning SFS 2015:216 om trafikbuller vid
bostadsbyggnader ska foljas. Linsstyrelsen anser att kommunen bor
gbra en kompletterande bullerprognos samt beaktar placeringen av
eventuella nya byggnader for att begrinsa stérningar frin Osterleden.

Fororenad mark

Vid upptiackt av markférorening ska tillsynsmyndigheten underrittas
enligt 10 kap. 11 §, miljobalken. Om grivning i férorenade massor
imnar genomféras ska detta fOregias av en anmilan enligt 28 §,
torordningen (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och halsoskydd
som limnas in till tillsynsmyndigheten.

Tidig kontakt bor ske med “Forsvarsinspektoren for miljé och hilsa”
(tidigare Generallikaren) och tillsynsmyndigheten over
tororeningsskador (i detta fall Milj6f6rbundet Blekinge Vist) i samband
med genomférandet av anldggningsarbeten i omradet.

Miljomil

Linsstyrelsen anser att detaljplanens beskrivning under egen rubrik ska
tydliggbra hur foreslagen detaljplan kommer att verka fér de av
riksdagen beslutade miljokvalitetsmalen.
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Karlskrona kommun redogor f6r synpunkterna under respektive punkt i
planbeskrivningen. Behovsbedémningen och linsstyrelsens yttrande
bifogas planhandlingarna.

Forklaring av
planbestammelserna

Anvandningen av mark och vatten

Allméanna platser med enskilt huvudmannaskap

Lokalgata, 4 kap 8 § punkt 2 PBLL — Omradet dr en fortsittning av den
allminna platsmarken (TORG) och planliggs som lokalgata. Anvindningen
lokalgata tillimpas frimst for trafik inom en titort eller for trafik som har
sitt mal vid gatan. Inom bestimmelsen gata ryms dven bla. trottoarer,
kérbanor och gatuparkering. Gatorna utgors av allmanplats vilket innebar
att allmanheten har tilltrade till marken.

Gang- och cykelvig, 4 kap 5 § punkt 2 PBL.. Anvindningen giang- och
cykelvidg omfattar en asfalterad allmin gangvig som mojliggdr en framtida
koppling si att man kan rora sig fran torgytan och nedfér platin i Ost-
vistlig riktning.

Kvartersmark

Bostader, Centrum, Kontor, Skola, Omvardnadsboende, PBL 4 kap 5 § 1 st
3 p. Fastigheten fir anvindas fér bostadsindamal. Centrum som
markanvindning omfattas av kombinationer av handel, service,
samlingslokaler och andra verksamheter som ligger centralt eller pa annat
satt ska vara litta att na. Anvindningen kontor bor tillimpas f6r omraden
tor kontor och tjansteverksamhet med liten eller ingen varuhantering. Skola
ar en generell anvindningsbestimmelse som tillimpas for alla slag av skolor
och andra undervisnings- och forskningsverksamheter. Forskolor och
fritidshem raknas som skolor.) Anvindningen Omvardnadsboende medges
ocksa inom fastigheten vilket dr en 6vergripande benamning for de sarskilda
boendeformer som finns for aldre

Teknisk anliggning (ndtstation) PBL 4 kap 5 § 1 st 3p. Teknisk anlaggning

far uppforas inom angiven yta.
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Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Omfattning

Storsta byggnadsarea dr angivet virde i procent av fastighetsarean, PBL 4
kap. 11 § 1 st 1 p. — Syftet med bestimmelsen 4r att begrinsa byggritten
inom omradet dér byggnation ir mojlig.

Hoégsta nockhéjd 6ver angivet nollplan ar angivet virde 1 meter, PBL 4 kap
11 § 1 st 1T p. Nockhojd avser den hogsta delen pia byggnadens
takkonstruktion, oavsett vilken typ av takkonstruktion som byggnaden har.
Delar som sticker upp 6ver taket som skorstenar och antenner riknas inte
in. Syftet med bestimmelsen ar att sakerstalla bebyggelsens h6jd om max 4
vaningar.

Hogsta totalh6jd ar angivet varde i meter 6ver angivet nollplan och avser
framst tekniska anliggningar, PBLL 4 kap 11 § 1 st 1 p. Planomradet berérs
av stoppomradet for hoga objekt kring riksintresset for totalforsvarets
militira del Ronneby flottiljflygplats. Stoppomradet syftar bland annat till
att sikerstalla sakra in- och utflygningar. Tillkommande hoga objekt, sa
som skorstenar och master, inom stoppomradet riskerar att patagligt

torsvara nyttjandet av flygplatsen och siledes skada riksintresset.

Byggnadens takvinkel ska vara minst 25 grader, 4 kap 16 § punkt 1 PBL.
Syftet med bestimmelsen dr att reglera takvinkeln och att begrinsa
mojligheten till ytterligare en véining samt anpassning till den
omkringliggande bebyggelsen.

Placering

Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Storningsskydd
Minst en balkong/uteplats till vatje bostad eller en gemensam uteplats till
bostiderna ska utforas eller placeras sa att gillande riktvirden for buller

uppfylls, PBL 4 kap. 12 § 1 st 2 p.

Utformning
Balkong far skjuta ut 6ver mark som inte fir férses med byggnad, PBL 4

kap. 16§ 1 st 1 p, PBL 4 kap 16 § 1 st 1 p.

Tak ska utformas som sadeltak, PBL 4 kap. 16 §{ 1 st 1 p.

Markreservat for allmannyttiga andamal
Markreservat f6r allméinnyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark, PBL
4 kap. 6 § - Syftet med bestimmelsen idr att sdkerstilla omraden for
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befintliga ledningar i mark samt att i vissa fall mojligegbra for nya
ledningsdragningar.

Genomférandetid

Genomforandetiden dr 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft, PBL 4
kap 21 §. Genomforandetiden innebir ett 16fte om att kommunen inte
kommer dndra detaljplanen inom 5 ar fran den dagen planen vinner laga
kraft. Detta skapar en sikerhet f6r de som vill bygga inom planomradet.
Nir genomforande tiden har gatt ut kan kommunen dndra férutsittningarna
genom att ta fram en ny detaljplan. Om ingen ny detaljplan tas fram
fortsitter planen att gilla. Planen ar giltig fram till den dag da den upphavs
eller ersitts av en ny. Om detaljplanen av nigon anledning behover dndras
innan genomforandetiden har gitt ut kan berérda parter bli berittigade

ersittning.

Andrad lovplikt
Marklov krivs for tridféillning. Kvartersmark, PBL 4 kap.15 {1 st 3p.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for atgirder som innebir visentlig dndring av
markens anvindning forrin markféroreningar avhjilps. Kvartersmark, PBL
4 kap. 14 § 1 st 4 p. - Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla att
térorenade omraden saneras innan byggnation.

Rattighetsomraden

Rittighetsomrade (servitut) avseende ratt till transporter till forman for
Ingenjoren 9 som belastar Ingenjéren 13. Kvartersmark, PBL 4 kap. 18§ 2
st 2 p.
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Genomforande av
detaljplanen

Genomférandefragorna redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska atgirder som krivs for ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Genomférandefrigorna har
ingen sjilvstindig rattsverkan, de utgor en del av planhandlingarna och ska,
vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Fastighetsiagaren till Ingenjéren 13 dr Campus Port Karlskrona AB som ar
ett heldgt dotterbolag till Skanska. Skanska har tillsammans med BoKlok

housing AB ansokt om planindringen och har det fulla ansvaret for
genomforandet av detaljplanen.

Huvudmannaskap

Intilliggande ~ gatumark har enskilt huvudmannaskap. Aven den
tillkommande allmdnna platsmarken kommer ha enskilt huvudmannaskap.

Avtal

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal bedoms inte erfordras.

Tekniska fragor

Utredningar

Fastighetsidgaren bekostar alla undersékningar och atgirder som beh6vs

tor genomférandet av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Fastighetsagaren svarar for kostnaderna for detaljplaneliggning och 6vriga
kostnader f6r genomfoérande av detaljplanen inom den egna fastigheten.
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Fastighetsdgaren svarar dven for saneringskostnaderna inom den egna
fastigheten samt for schaktning for serviser.

Vatten, avlopp, dagvatten och avfall

Fastighetsigaren/exploatren ansvarar for utbyggnaden av planomridets
vatten-, avlopps- och dagvattenledningar inom kvartersmark vilka ska
anslutas till det kommunala ledningsnitet efter anvisad anslutningspunkt.

Avfallshantering sker i samrad med Affirsverken Karlskrona AB.

El, tele, optik och uppvarmning

Planomradet dr forsorjt med el, tele, optik och fjirrvirme. Inom
planomradet svarar Affirsverken for elnidt, fjarrvirme och optisk fiber. De
ledningar som l6per i planomradets norra del sakerstills 1 detaljplanen
genom u-omrade. Ett omrade for placering av en ny nitstation sakerstalls i
detaljplanen genom E-omrade. Se vidare under rubriken Naturmiljo, sidan
18-19, betriffande synpunkter frin linsstyrelsen angiende atgirder vid
nedtagning av befintlig ek inom E-omradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsindelningen ~ 6verensstimmer med  detaljplanen, ingen
fastighetsbildning bedoms erfordras f6r genomférandet av detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggning

Fastigheten = Ingenjéren 13  kommer att inga i  befintlig
gemensamhetsanldggning f6r gemensamma ytor som torgyta, gatumark
mm. Den allminna platsmarken (gatumark och gang- och cykelvig)
kommer att utokas i och med planliggningen varfér en édndring av
gemensamhetsanliggningens utbredning behéver genomféras.

Rattigheter

Upprittande av rittighet (servitut) kan bildas f6r méjlighet att vanda fordon
och avlastning for angransande fastighet. Upplatelsen bor goras for att
genomfora detaljplanen. Se kartan pa sidan 25.

Fastighetsindelningsbestammelser

Tidigare tomtindelning upphivdes genom beslut MBN 2014-08-14 §169 f6r
fastigheten. Négot behov av nya fastighetsindelningsbestimmelser
foreligger inte.
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Sammanfattande
konsekvenser

Planomradet har ett strategiskt bra lige med nirhet till bland annat centrala
Karlskrona och Katlskrona station. Planférslaget innebdr en fortitning i
redan befintlig bebyggelsemilj6 vilket innebir ett effektivt markutnyttjande
och god resurshushallning samt utnyttjande av befintlig infrastruktur vilket
stimmer vil 6verens med 6versiktsplanen Karlskrona 2030.

Planomradet ligger uppe pa en platd vid Bliportsomradet och dr delvis
bebyggt fran omradets tidigare militdra historia. For att kunna tillgangliggora
marken for ny bebyggelse samt skapa tillginglig utemiljé behéver marken
bearbetas. Ett genomférande av detaljplanen innebir att marken behdver
frigbras fran befintliga byggnader och ersittas med de nya. Mojligheten till
att anvianda nagon av de gamla komplementbyggnaderna som forrad,
miljérum eller dylikt till de nya bostiderna hade varit onskvirt eller
alternativt mojligheten att flytta dem till annan plats. En ansékan om
rivningslov avseende komplementbyggnaderna inkom till kommunen
hosten 2017. Byggnaderna har medgetts rivningslov och kommer att rivas
innan hosten 2018.

Den nya bebyggelsen kommer inte att kunna anpassas till den nuvarande
naturmiljon utan till stor del kommer den att férindras. For den ytan som
inte kommer att bebyggas kan dock trid och vixtlighet dterplanteras.
Avsikten dr att en del av den nya bostadsgarden ska iordningsstallas f6r lek,
samvaro och utevistelse. Den gamla tallen som finns inom planomradet
skyddas 1 detaljplanen genom planbestimmelsen a; - marklov krivs for
fallning av tradet.

For att gora plats for etablering av en ny nitstation pa omradet behéver en
av ckarna lings Ekorrvigens 6stra sida, nirmast den nyanlagda gang- och
cykelvigen tas ned. Enligt linsstyrelsens granskningsyttrande ska dtgirden
kompenseras, se vidare under rubriken Naturmilj6, sidan 18-19.

Den nyligen tillkomna bostadsbebyggelsen vaster om kanslibyggnaden ar
uppford i tre och fyra viningar. For att harmoniera med denna foreslas
bebyggelsen i aktuell detaljplan att uppforas 1 fyra vaningar. Avsikten ar att
bebygga platsen med tva huskroppar i form av flerfamiljshus. Detaljplanen
medger olika alternativa placeringar av dessa dir flera aspekter finns att ta
hansyn till; skapa bast utblickar, solférhallanden och minsta skuggpaverkan
for bostiderna, bostadsgirden/utemiljon och balkongerna samt att klara
grinsvirdena for bullerriktvirden.

Blaportsomradet pa platin har ett exponerat lige och den framtridande
kanslibygenaden utgor ett karaktirsskapande element i stadsbilden idag.
Stads- och landskapsbilden kommer att férandras i och med att
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planomradet bebyggs. Foreslagen bebyggelse kommer att bidra till att skapa
en balans mellan den nytillkomna bostadsbebyggelsen viaster om
kanslibyggnaden genom att den f6reslagna bebyggelsen upptar tomrummet
pa den Ostra sidan.

Infarten till Karlskrona, Osterleden med trafikplatsen Bliport ligger pa ett
avstand pa ca 130 meter fran planomradet. Vigbanan ligger ca tva meter
under planomradets niva, medan mellanliggande omrade ligger ca atta meter
under planomridets niva. Det finns dirmed ingen naturlig
bulleravskirmning mellan Osterleden och planomradet. En 20 meter bred
tradrida skdrmar visuellt till viss del. Mot séder ligger Blaportsgatan,
omradet ligger dock 10 meter ovanfor korbanan. Bullerberikningar utférda
1 samband med gillande detaljplan visar att den ekvivalenta ljudnivan ligger
pa upp till 64 dBA vid fasaden nirmast Osterleden. En ny byggnad inom
aktuellt omrade var planerad att fungera som en effektiv bullerskirm mot
Osterleden. En byggnation pa omridet har dock inte genomférts. Under
2018 har exploatéren fram en bullerberikning f6r planférslaget.
Utredningen visar att ekvivalent ljudniva uppgar upp mot 60 dBA pa de
mest utsatta fasaderna mot Bliportsgatan och Osterleden beriknat pa
prognostiserade trafikmingder ar 2040.

Omradet dr inte utpekat som ett potentiellt férorenat omrade enligt
linsstyrelsens kartliggning men bade den militdra verksamheten pa omradet
och eventuella utfyllnader kan misstinkas orsaka foérorenad mark. En
milj6teknisk markundersékning har darfor tagits fram under maj 2018.
Enligt undersékningen foreligger det ett atgiardsbehov pa fastigheten.
Eftersom det inte gjorts nagon riskbedomning i det hir skedet 1 uppdraget
gors ingen bedomning av eventuella hilsorisker eller miljérisker. Det kan
inte uteslutas att det kan komma att krivas nagon typ av atgard pa omradet
innan det pa fastigheten kan anses vara limpligt att bygga bostider. En
kompletterande utredning skulle ge ett battre beslutsunderlag avseende
eventuella risker pa fastigheten.

En ny ging-cykelvig mojliggér for framtida koppling Osterut mot
fastigheten Ingenjoren 7.

Planomridet ingiar i kommunens verksamhetsomride for vatten och
avlopp. Till omradet finns framdragna dagvattenledningar.

En solstudie har upprittas for att redovisa skuggeffekterna f6r planomradet.
Kanslibygegnaden nordvdast om planomradet paverkar sol- och
skuggtorhillandena £6r den nya bebyggelsen. Den nya bebyggelsen paverkar
dven sol/skuggning pa delar av den nya bebyggelsen.
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